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PROJEKT

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Rataje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U z 2017 r. poz. 1875 i 2232, zmiana: Dz.U. z 2018 r. p0z.130), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2017 r. poz.1073, zmiana: Dz.U. z 2017 r. poz. 1566)

Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

8 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obregbie wsi Rataje, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, potozonego w zachodniej czesci Rataj,
oznaczono graficznie na rysunku planu, zwanym dalej ,,rysunkiem”.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje,
stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

82. Na potrzeby niniejszej uchwatly pod pojeciem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumie si¢ zabudoweg dziatki
budowlanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym, budynkami
garazowymi, gospodarczymi oraz z mozliwos$cig lokalizowania innych elementow
towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej takich jak wiaty, elementy matej archi-
tektury;

2) obowiazujacych linii zabudowy budynkow mieszkalnych rozumie si¢ linie, na
ktorych posadowiona winna by¢ wigksza czgs$¢ $ciany frontowe;j;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkow, poza
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ktorymi to liniami nie mogg znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane do kubatury
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

4) obowigzujacego kierunku dominujacej kalenicy rozumie si¢ kierunek kalenicy
gtownych potaci dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wyrdzniajacej
si¢ wizualnie poprzez najwyzsze potozenie lub najwieksza dtugose,

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumie si¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw mierzonych po obwiedni wszystkich
kondygnacji nadziemnych tych budynkow do powierzchni dziatki budowlane;j,
wyrazony w procentach.

8 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
2) zabytki i dobra kultury wspotczesnej;
3) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobow 1 termindéw  tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.
3. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

8§ 4. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nie wystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujgce linie zabudowy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujagcy kierunek dominujgcej kalenicy budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych.

8§ 5.1.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczenie na rysunku MN;
2) teren rolniczy - oznaczenie na rysunku R;
3) teren wody powierzchniowej - oznaczenie na rysunku WS;
4) teren drogi publicznej - oznaczenie na rysunku KD;
5) teren drogi wewnetrznej - 0znaczenie na rysunku KDW;
6) teren infrastruktury - oznaczenie na rysunku K;
2. Tereny o takim samym przeznaczeniu, lecz r6éznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone zostaty symbolem cyfrowym.

8 6.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku -
MN, sa terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej ustalone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami o srodowisku.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
a) budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu i wyzszych, wymagajacych
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zgdd wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, na ktore nalezy uzyskac
stosowne uzgodnienia,
b) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédel energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru.
3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji
nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania
ladu przestrzennego

8 7. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe =zaopatrzenic w wode 1 docelowy zbiorowy odbidr $ciekow
komunalnych, z zachowaniem przepiséw o Srodowisku;

2) indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem
przepiséw o srodowisku;

3) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami
o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) ochrone wyznaczonych terenow przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

5) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony wod,;

7) ochrong¢ powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska
Z uwzglgdnieniem prawa miejscowego.

8 8. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze
strefy, o ktorej mowa w § 3 ust. 3, wymagane jest:
1) zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami prowadzenie badan
archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, ktorych zakres okresli wojewodzki konserwator
zabytkow;
2) uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na badania archeologiczne, przed otrzymaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

8 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktdrym mowa w § 5
ust.1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MN1 wustala si¢ warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1) dla catego terenu:
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej:
— maksymalny 40%,
— minimalny 15%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni

dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 200 m?,

f) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej - 1

mce/1 mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrebne;
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysoko§¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
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wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu,

b) na budynku obowigzuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu
gtoéwnych potaci dachu min. 30°,

c) dtugos¢ sciany frontowej — od 8,00 m do 18,00 m;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych i wiat:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od
poziomu terenu,

b) na budynkach dopuszcza si¢ dachy skosne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu gléwnych potaci dachu nie wigkszym niz 30° oraz dachy ptaskie.

8§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktdrym mowa w 8 5
ust.1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MN2, ustala si¢ warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu :

1) dla catego terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
— maksymalny 40%,
— minimalny 15%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni

dziatki budowlane;j,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 200 m?,
d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej - 1
mce/1 mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrebne,

e) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
dziatki 900 m’;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu ,

b) na budynku obowigzuje dach skos$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu

glownych potaci dachu min. 30°,

C) dtugos¢ sciany frontowej - od 8,00 m do 18,00 m;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych i wiat:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od

poziomu terenu,

b) na budynkach dopuszcza si¢ dachy skosne dwu- lub wielospadowe

o nachyleniu gtéwnych potaci dachu nie wickszym niz 30° oraz dachy ptaskie.

811. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktdrym mowa w 85
ust.1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MN3, ustala si¢ warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu :

1) dla catego terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
— maksymalny 60%,
— minimalny 15%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni

dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 200 m?,

d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej - 1

mce/1 mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z karta parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrgbne,
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e) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli i urzadzen zwiazanych z rekreacja takich
jak np. silownia zewnetrzna, gry zrecznosciowe, mata architektura rekreacyjna
itp;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu ;

b) na budynku obowigzuje dach skos$ny, co najmniej dwuspadowy 0 nachyleniu
glownych potaci dachu min. 30°,

C) dtugos¢ sciany frontowej - od 8,00 m do 18,00 m;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych i wiat:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od
poziomu terenu;

b) na budynkach dopuszcza si¢ dachy skosne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachu nie wigkszym niz 30° oraz dachy ptaskie.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktdrym mowa w 8§ 5
ust.1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MN4, ustala si¢ warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu :

1) dla catego terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

— maksymalny 40%,
— minimalny 5%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 200 m?,

d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej - 1
mce/1 mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrgbne;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu,

b) na budynku obowiazuje dach skosny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu
gtoéwnych potaci dachu min. 30°,

C) dtugos¢ sciany frontowej — od 6,00 m do 8,00 m;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych i wiat:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od
poziomu terenu,

b) na budynkach dopuszcza si¢ dachy skosne dwu- Ilub wielospadowe
o nachyleniu gléwnych potaci dachu nie wigkszym niz 30° oraz dachy ptaskie.

813. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorym mowa w § 5
ust.1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MND5, ustala si¢ warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu :

1) dla catego terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej:
— maksymalny 40%,
— minimalny 15%;

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni

dziatki budowlane;j,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 200 m?,
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d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlane;j -
I mce/l mieszkanie; liczb¢ miejsc dla pojazdéw =z karta parkingowa
wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne,

e) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
dziatki 700 m’;

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko§¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu,

b) na budynku obowigzuje dach skos$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu
glownych potaci dachu min. 30°,

C) dtugos¢ sciany frontowej - od 8,00 m do 16,00 m;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych i wiat:

a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od
poziomu terenu,

b) na budynkach dopuszcza si¢ dachy sko$ne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachu nie wigkszym niz 30° oraz dachy plaskie.

8 14. Dla terenu rolniczego, o ktorym mowa w 85 ust.1 pkt 2, oznaczonym na
rysunku R, ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren wylgczony z zabudowy budynkami;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ podziemnej sieciowej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ matej architektury.

8 15. Na terenie wody powierzchniowej, o ktorym mowa w § 5 ust.1 pkt 3,
oznaczonym na rysunku WS, dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli i urzadzen
zwigzanych z hodowla ryb z zastrzezeniem § 6 ust. 3.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej, o ktorym mowa w § 5 ust.l pkt 4,
oznaczonym na rysunku KD, ustala si¢ mozliwo$¢ poszerzenia o ten teren
przylegajacej do niego od strony poinocno-wschodniej gminnej drogi publicznej, celem
poprawienia jej parametrow technicznych.

§ 17. Dla terenu drogi wewnetrznej, o ktorym mowa w § 5 ust.1l pkt 5,
oznaczonym na rysunku KDW, ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego minimum 7,00 m.

§ 18. Dla terenu infrastruktury, o ktérym mowa w 85 ust.1 pkt 6, oznaczonym na
rysunku K, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania wszelkich budowli i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng stuzaca obstudze obszaru planu.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

8 19. 1. Zewngtrzng obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia,
przylegajaca do poéinocno -wschodniej granicy uchwalenia planu, droga publiczna klasy
lokalnej.

2. Droga wewngtrzna oznaczona na rysunku KDW, majgca powigzanie
z istniejaca droga publiczna, zapewnia obstuge zjazdow do wszystkich terenow
w obszarze planu.
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8 20. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek budowy docelowego
zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow komunalnych.

§ 21. Do czasu pelnego uzbrojenia tego rejonu, z uwagi na charakter zabudowy;,
ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) energia elektryczna - z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;

2) woda - z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy;

3) Scieki komunalne odprowadzane do zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekte z okresowym oprdznianiem i wywozeniem na oczyszczalni¢ Sciekow
przystosowang do przyjmowania $ciekéw dowozonych lub do przydomowych
biologicznych oczyszczalni $ciekow realizowanych z zachowaniem przepiséw
odrgbnych,;

4) wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane z wykorzystaniem retencji
powierzchniowej a z powierzchni zabrudzonych do systeméw lokalnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energie¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych
spelniajacych wymagania programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej,
z zastosowaniem paliw i urzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi;

6) obstuga telekomunikacyjna - poprzez wykorzystanie istniejacych systemow oraz
innych urzadzen tacznosci publicznej;

7) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane
podmioty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

8 22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca
podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

8 24. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 2
do Uchwaty Nr.........ccocnee.
Rady Gminy Chodziez

Rozstrzygniecie

w sprawie stwierdzenia, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zmianami),
Rada Gminy Chodziez stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez (uchwata Nr VII/41/10
Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 roku ze zmianami) .
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ZALACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr ..................

Rady Gminy w Chodziezy

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obre¢bie wsi Rataje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zmianami), Rada
Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. W zwiazku z ustaleniami 8 20 i 8 21, nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.
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ZALACZNIK Nr 4
do Uchwaty Nr.......ccvvennenne

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 ze zmianami), Rada
Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

81 Wzwigzkuz ...
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Uzasadnienie

do uchwaly nr

Rady Gminy Chodziez
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Rataje

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy, rada gminy podejmuje uchwal¢ o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub — zgodnie z art. 27 cytowanej
wyzej ustawy — jego zmiany.
Rada Gminy Chodziez, na wniosek Wojta Gminy Chodziez, podj¢ta uchwale nr
XXX/290/14 z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi
Rataje. Granicami obszaru objetego planem s3 granice ewidencyjne dziatki 194/26
0 obszarze 2,1163 ha.
Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwatg Nr X1/57/03
Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewdodztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).
Wedtug ustalen tego planu obszar objety niniejsza uchwalg oznaczono jako tereny:
»gruntow rolnych” oraz na powierzchni okoto 0,2300 ha ,,zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej” .
Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu WOojt Gminy
Chodziez, stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Rozwigzania przestrzenne polegajace na wyznaczeniu terenu zabudowy jednorodzinnej
na obszarze dziatki 194/26 polozonej w Ratajach nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez,
uchwalonego uchwata Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia
2010 r. ze zmianami.
Studium kwalifikuje obszar obejmujacy dziatke o0 numerze 194/26 do terendw
przeznaczonych pod zabudowg, lezacych w granicach zlewni grawitacyjne;.
Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze lokalizacja zabudowy
jednorodzinnej na omawianym obszarze jest zgodna z kierunkami rozwoju gminy i wsi
Rataje, 1 nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.
Przystapienie do zmiany planu podyktowane jest zamiarem kontynuowania zabudowy
jednorodzinnej rozpoczetej w tym rejonie. Nadto, zaistnieje mozliwos¢ poszerzenia
drogi gminnej prowadzacej do terenéw rekreacji nad Jeziorem Chodzieskim,
zwigkszajgc tym samym dostepnos¢ do tych terenow.
Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu z zachowaniem tadu
przestrzennego. Bedzie miato réwniez wymiar ekonomiczny w postaci podatku od
nieruchomosci.
Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisoOw art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. ,,2. 1) wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2)walory architektoniczne i
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krajobrazowe, 3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych, 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, 5) wymagania ochrony zdrowla oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, 6) walory
ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wilasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, 9) potrzeby interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, 11) zapewnienie
udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
Jjakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzeniq — oraz — walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnienie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikaCyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

W zwigzku z przepisami art. 15 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawiono ponizej sposob realizacji wymogow wynikajacych z tych
przepisow.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury uwzgledniono
miedzy innymi poprzez ustalenia dotyczace parametrow budynkow, formy dachow
1 kierunkéw dominujgcych kalenic. Ustalenia te pozwalaja na nawigzanie do
charakterystycznych waloréw architektonicznych obszaréw wiejskich i w czgsci do
zrealizowanych budynkéw jednorodzinnych w sgsiedztwie obszaru planu.
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Plan wazy problemy przestrzenne poprzez zréwnowazenie przestrzeni zabudowanych
z przestrzeniami otwartymi, bez prawa zabudowy budynkami (teren rolniczy i wody
powierzchniowej).

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia. Uzyskano
stosowng zgode na wylaczenie z produkcji rolnej powierzchni gruntéw klasy III, ktore
od wielu lat sg odtogowane.

Oceniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwos¢ wykorzystania terenéw
w rejonie istniejacej 1 postepujacej urbanizacji. Ustalenia planu nie naruszajg praw
wiasnosci.

Z uwagi na niewielki zasieg przestrzenny nie zaistniala potrzeba specjalnych ustalen
dotyczacych obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Teren uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczna oraz wodociggowa. Plan zaklada
docelowe wilaczenie jego obszaru do systemu zbiorowego odprowadzania $ciekow
poprzez umozliwienie lokalizacji przepompowni §ciekéw i wewnetrzng sie¢ kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej. Sie¢ szerokopasmowa rozwigzywana bedzie w szerszym
kontekscie przestrzennym a istniejagca droga wewngtrzna umozliwi rozwoj tej sieci na
potrzeby indywidualne.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych zapewniono poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem
planu podczas jego wylozenia do publicznego wgladu, udzialu w debacie publicznej
oraz mozliwosci sktadania uwag o projektu planu.

Zapewniono odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Lokalizujagc nowa zabudowe wzig¢to pod uwage wymog zapisany w art.1 ust.4 pkt 4
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym dazenia do uzupeiniania
istniejacej zabudowy.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i ocenit aktualnos¢
studium i planéw miejscowych.

Wyniki analiz, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Chodziezy w dniu 25 kwietnia 2014 r., przekazane zostaly Radzie
Gminy Chodziez.

W dniu 28 maja 2014 r. Rada Gminy podjeta uchwate Nr XXXIV/275/14 w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez.

Z uwagi na powyzsze oraz zakonczong procedur¢ oprawng, podjecie niniejszej uchwaty
jest zasadne.



